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Состав проекта 

№ Наименование Шифр Масштаб 

 Проект межевания территории 

 Основная часть проекта 

1  Текстовая часть «Пояснительная записка» 
Раздел 1 

56-26 ПМТ.ОЧП.ПЗ 
б/м 

2  Чертеж межевания территории. Этап 1 56-26 ПМТ.ОЧП 1:500 

Материалы по обоснованию проекта 

3  Текстовая часть «Пояснительная записка» 
Раздел 2 

56-26 ПМТ.МОП.ПЗ 
б/м 

4  

Чертеж: Границы существующих земельных участков; 

границы зон с особыми условиями использования 

территорий; местоположение существующих объектов 

капитального строительства; границы особо охраняемых 

природных территорий; границы территорий объектов 

культурного наследия; границы лесничеств, участковых 

лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов 

или частей лесотаксационных выделов 

56-26 ПМТ.МОП 1:500 
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1. Общие положения 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, ограниченной улицей Брюллова в городе Липецке на основании Приказа 

министерства строительства и архитектуры Липецкой области от 02.07.2026 № 159 «О 

внесении изменений в приказ министерства строительства и архитектуры Липецкой области 

от 20.05.2026 №116 «О принятии решения о подготовке документации по планировке 

территории (проект межевания территории в виде отдельного документа) в районе улицы 

Брюллова в городе Липецке». 

Проект межевания территории выполнен в соответствии с техническим заданием 

(приложение №2 к договору от 04.05.2026 №56-26) (далее – Задание). 

  

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

- определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. 

Законодательная и нормативно-правовая база выполнения работ 

Проект разработан в соответствии с: 

- Градостроительный кодекс РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ (с изменениями). 

- Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ (с изменениями). 

- Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности» (с 

изменениями). 

- Федеральный закон от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации 

недвижимости» (с изменениями). 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (с изменениями). 

- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 

- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии 

«Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков» 

от 10.11.2020 № П/0412. 

- Закон Липецкой области от 22.12.2020 № 485-ОЗ «О нормативных правовых актах 

Липецкой области». 

- ГОСТ Р 7.0.97-2025 «Национальный стандарт Российской Федерации. Система 

стандартов по информации, библиотечному и издательскому делу. Организационно-

распорядительная документация. Требования к оформлению документов» от 26.06.2025 № 

622-ст. 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 31.03.2017 № 402 «Об 

утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки 

документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, 

необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении 

изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19.01.2006 № 20». 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 02.02.2024 № 112 «Об 

утверждении Правил подготовки документации по планировке территории, подготовка 

которой осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов 

исполнительной власти, исполнительных органов субъектов Российской Федерации и органов 

местного самоуправления, принятия решения об утверждении документации по планировке 

территории, внесения изменений в такую документацию, отмены такой документации или ее 

отдельных частей, признания отдельных частей такой документации не подлежащими 

применению, а также подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении 

территорий исторических поселений федерального и регионального значения». 
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- Постановление Правительства РФ от 24.02.2009 № 160 «О порядке установления 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования 

земельных участков, расположенных в границах таких зон» (с изменениями). 

При разработке документации по планировке территории использованы следующие 

материалы: 

1. Утвержденная градостроительная документация: 

- Правила землепользования и застройки городского округа город Липецк Липецкой 

области, утверждены постановлением Правительства Липецкой области от 13.06.2024 № 336 

(с изменениями) (далее – ПЗЗ); 

- Генеральный план городского округа город Липецк на период до 2042 года, утвержден 

постановлением Правительства Липецкой области от 30.12.2022 № 370 (далее – Генеральный 

план г. Липецка) (далее – ГП); 

- Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа город 

Липецк Липецкой области, утверждены приказом министерства строительства и архитектуры 

Липецкой области от 12.05.2025 № 187; 

- Областные нормативы градостроительного проектирования в Липецкой области, 

утвержденные приказом Управления строительства и архитектуры Липецкой области от 

20.09.2016 № 173 (с изменениями). 

3. Границы соседних землевладений, отводов участков под все виды использования 

сформированы на основании кадастрового плана территории (выписка из государственного 

кадастра недвижимости), предоставленного филиалом публично-правовой компании 

"Роскадастр" по Липецкой области. 

Подготовка графической части документации по планировке территории (проект 

межевания территории) осуществляется: 

1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости (МСК-48); 

2) с использованием цифрового топографического плана М 1:500, соответствующего 

действительному состоянию местности на момент разработки проекта (инженерно-

геодезические изыскания выполнены ООО «Геоград» в мае 2026 года, шифр: 56-26- ИГДИ). 

Землеустройство территории 

Согласно кадастровому плану, на территории присутствуют земельные участки, границы 

которых включены в ГКН. 

Границы землевладений, отводов участков под все виды использования, границы 

территорий по формам собственности, данные о собственниках земельных участков смежных 

с проектируемой территорией сформированы на основании кадастрового плана территории 

(выписка из государственного кадастра недвижимости на кадастровые квартала 

48:20:0027349), предоставленного филиалом публично-правовой компании "Роскадастр" по 

Липецкой области.
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Таблица 1 

Землеустройство 

№ 

п/п 

Кадастровый номер 

земельного участка 
Местоположение 

Разрешенное 

использование 

Форма 

собственности 

Общая 

площадь 

земельного 

участка (кв.м) 

Статус 
Объект капитального 

строительства 

Кадастровый квартал 48:20:0027349 

1  48:20:0027349:1363 
Российская Федерация, 

Липецкая область, г. Липецк 

для строительства здания 

центра по продаже, 

обслуживанию и ремонту 

транспортных 

климатических установок 

Частная 1792 
Ранее 

учтенный 
- 

2  48:20:0027349:103 

Местоположение установлено 

относительно ориентира, 

расположенного в границах 

участка. Почтовый адрес 

ориентира: Липецкая обл, г 

Липецк, в районе трассы Орел-

Тамбов. 

для строительства здания 

центра по продаже, 

обслуживанию и ремонту 

транспортных 

климатических установок 

Частная 730 
Ранее 

учтенный 

Здание 48:20:0027349:1358 

Наименование:  

Здание центра по продаже, 

обслуживанию и ремонту 

транспортных климатических 

установок 

Назначение: Нежилое здание 

Площадь общая: 724,4 кв. м 
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Характеристика территории, подлежащей межеванию 

Территория находится в северной части Правобережного района г. Липецка, ограничена 

улично-дорожной сетью (ул. Брюллова, трасса Р-119 «Орёл-Ливны-Елец-Липецк-Тамбов» ). 

Проектом межевания предусматривается образование земельных участков под 

существующими объектами капитального строительства (ООО «Артэкс»), объектами 

инженерной и транспортной инфраструктуры (гаражи, ТП).  

Площадь территории в границах расчета – 4 171 кв.м (0,4 га), в том числе: 

- площадь территории, подлежащей межеванию (образуемые земельные участки)  

– 4 171 кв.м (0,3га). 

Существующее функциональное зонирование. 

Согласно положениям ГП территория разработки проекта относится к функциональным 

зонам:  

Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур: 

- зона транспортной инфраструктуры. 

Существующее градостроительное зонирование 

Согласно карте градостроительного зонирования ПЗЗ территория в границах 

проектирования относится к территориальным зонам: 

Зоны транспортной инфраструктуры: 

- зона транспортной инфраструктуры (Т-1). 

Функциональное зонирование совпадает с градостроительным. 

Сведения об объектах капитального строительства 

Согласно кадастровому плану территории, топографической съемке и данным 

картографических материалов на территории в границах проектирования присутствуют 

объекты дорожного сервиса.
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Таблица 2 

Перечень существующих зданий и сооружений 

№ Наименование 
Этаж- 

ность 

Кол-во 

квартир 

Площадь 

застройки, м2 

Общая 

площадь, м2 

Общая площадь 

квартир, м2 

Год  

постройки 

Техническое 

состояние/ 

дата 

признания 

аварийным 

Площадь земельного 

участка /кадастровый 

номер земельного 

участка на котором 

расположен объект 

Существующая застройка 

Общественные здания 

1 

Здание центра по продаже, 

обслуживанию и ремонту 

транспортных климатических 

установок 

1 - 596,5 724,4 - 2019 - 
1792,0/  

48:20:0027349:1363 

Примечания: 

1. Основные технико-экономические показатели существующей застройки, в том числе общая площадь, определены на основании сведений ПКК «Роскадастр». 
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2. Обоснование границ зон с особыми условиями использования 

На территории имеются зоны, подлежащие градостроительному освоению с 

ограничениями и особыми условиями использования территории с учетом экологических и 

санитарно-эпидемиологических требований.  

В границах рассматриваемой территории установлены зоны с особыми условиями 

использования территорий, в том числе возникающие в силу закона, ограничения 

использования земельных участков в таких зонах, сведений о которых внесены в ЕГРН: 

- пятая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Липецк 

(реестровый номер: 48:00-6.859); 

- третья подзона зона 7 приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации 

Липецк (реестровый номер: 48:00-6.855); 

- приаэродромная территория аэродрома «Липецк». ПАТ (реестровый номер: 48:00-

6.645); 

- третья подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Липецк 

(реестровый номер: 48:00-6.856); 

- приаэродромная территория аэродрома гражданской авиации Липецк (реестровый 

номер: 48:00-6.861); 

- четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации 

Липецк (реестровый номер: 48:00-6.858); 

- границы зон санитарной охраны третьего пояса для водозаборов: №3, расположенного 

по адресу: г.Липецк, Лебедянское ш., владение 6; №5, расположенного по адресу: г.Липецк, 

ул.Катукова, влад.3; №7, расположенного по адресу: г.Липецк, ш.Чаплыгинское, влад.2 

(реестровый номер: 48:20-6.493); 

- охранная зона объекта электросетевого хозяйства ВЛ-0,4 кВ от СТП-968 по ул. 

Брюллова: Провод: СИП2 3х70+1х54,6 Тип опор: П23 (реестровый номер: 48:20-6.6910); 

- охранная зона СТП-968 в р-не трассы Орел-Тамбов (реестровый номер: 48:20-6.5115); 

- охранная зона трубопроводов: "Газопровод низкого давления. Назначение: сооружения 

коммунального хозяйства. Протяженность: 35 м. Адрес (местоположение): Липецкая область, 

г Липецк, Российская Федерация, к объекту "Здание автосервиса" (реестровый номер: 48:20-

6.5597). 

Получение согласований, предусмотренных требованиями к зонам с особыми условиями 

использования территории, в соответствующих организациях для разработки и утверждения 

проекта не требуется, так как в границах рассматриваемой территории размещение объектов 

капитального строительства документацией по планировке территории (проектом межевания) 

не предусматривается. 

Границы особо охраняемых природных территорий, границы лесничеств, участковых 

лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных 

выделов – отсутствуют. 

3. Обоснование определения местоположения границ образуемых земельных участков с 

учетом соблюдения требований к образуемым земельным участкам, в том числе 

требований к предельным (минимальным и (или) максимальным) размерам земельных 

участков 
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Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах элемента планировочной структуры. 

Проверка на соответствие градостроительным регламентам и расчет участков под 

объекты производились в соответствии с Правилами землепользования и застройки городского 

округа город Липецк и расчетными показателями в сфере социального и культурно-бытового 

обеспечения, установленными местными нормативами градостроительного проектирования 

города Липецка. 

Расчет участков под общественными зданиями 

Для территориальных зон установлены следующие регламенты: 

Т-1. Зона транспортной инфраструктуры: 

Объекты дорожного сервиса (4.9.1): 

- минимальная / максимальная площадь земельного участка – не подлежат установлению; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50 %. 

Расчетная площадь земельного участка: 

Sуч. = Sз / k, где: 

Sуч. – расчетная минимальная площадь земельного участка при максимальном проценте 

застройки; 

Sз – площадь застройки объекта общественного назначения; 

k – максимальный процент застройки в границах земельного участка объекта, 

установленный градостроительными регламентами для территориальной зоны, в границах 

которой предусмотрено размещение объекта капитального строительства. 

Таблица 4 

Расчет площади земельных участков в соответствии с ПЗЗ 

№ по 

эксп. 

Тер. 

зона 
Объект 

Площадь 

застройки 

(Sз), м2 

Sуч.min, кв.м Sуч.max, кв.м Sуч., м2 

Существующая застройка 

1 Т-1 

Здание центра по продаже, 

обслуживанию и ремонту 

транспортных климатических 

установок 

596,5 
не подлежит 

установлению 

не подлежит 

установлению 
1193,0 

Sуч.min – минимальная площадь участка, установленная градостроительными регламентами; 

Sуч.max – максимальная площадь участка, установленная градостроительными регламентами; 

Sуч .– расчетная минимальная площадь участка при максимальном проценте застройки, установленном 

градостроительными регламентами ПЗЗ. 

4. Обоснование способа образования земельного участка 

Основными задачами проекта межевания являются: 

- определение местоположения границ образуемых земельных участков; 

- обоснование оптимальных размеров образуемых земельных участков; 

- определение видов разрешенного использования образуемых земельных участков в 

соответствии с градостроительными регламентами. 
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При разработке проекта межевания территорий обеспечено соблюдение следующих 

требований: 

- границы образуемых земельных участков устанавливаются в зависимости от 

функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации 

объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним. 

При определении границ земельных участков, учтенных в ЕГРН, использовались 

выписки из государственного кадастра недвижимости на кадастровые квартала: 48:20:0027349. 

Межевание территории предусматривается: 

1.1. Перераспределение земельных участков с кадастровыми номерами 

48:20:0027349:1363, 48:20:0027349:103 и земель, находящихся в неразграниченной 

государственной собственности, с образованием земельного участка с условным номером c 

условным номером 48:20:0027349:ЗУ1 с видом разрешенного использования «Объекты 

дорожного сервиса» (4.9.1)1. 

Границы и размер образуемых земельных участков определены по фактическому 

землепользованию. 

Примечание:  

1. Коды (числовые обозначения) вида разрешённого использования земельных участков приняты согласно 

классификатору видов разрешённого использования земельных участков (Приказ Росреестра от 10.11.2020 № 

П/0412 (с изм. на 23.06.22). 

5. Обоснование определения размеров образуемого земельного участка 

Проектом межевания предусматривается образование земельных участков с целью: 

- исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы*. 

* Согласно данным Приложения к требованиям к точности и методам определения координат характерных 

точек границ земельного участка, требованиям к точности и методам определения координат характерных точек 

контура здания, сооружения или объекта незавершенного строительства на земельном участке, утвержденным 

приказом Росреестра от 23 октября 2020 года № П/0393 (с изменениями на 29 октября 2021 года) расстояние 

0,10 м относится к средней квадратичной погрешности местоположения характерных точек границ земельных 

участков. В случае, когда расстояние превышает погрешность, предусмотрено перераспределение земельного 

участка. 

6. Обоснование определения границ публичного сервитута, подлежащего установлению 

в соответствии с законодательством Российской Федерации 

Согласно п. 2 ст. 23 ЗК РФ публичный сервитут может быть установлен решением 

исполнительного органа государственной власти или органа местного самоуправления в целях 

обеспечения государственных и муниципальных нужд, а также нужд местного населения, без 

изъятия земельных участков.  

Сервитут – это право ограниченного пользования чужим земельным участком. 

На территории в границах проектирования отсутствуют границы публичных сервитутов, 

установленных решением об установлении публичного сервитута, а также сведения, о которых 

внесены в ЕГРН. 

В проекте межевания границы земельных участков определены таким образом, чтобы ко 

всем земельным участкам на территории квартала, в том числе к участкам, не имеющим 
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непосредственного выхода на улицы, был обеспечен беспрепятственный проезд по 

внутриквартальным проездам общего пользования. 

Настоящим проектом межевания территории не предусмотрены предложения по 

установлению границ зон действия публичных сервитутов, обременений и ограничений, 

которые могут устанавливаться в порядке, предусмотренном законодательством Российской 

Федерации. 

7. Обоснование предложений по установлению красных линий и линий отступа от 

красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений 

Требования и рекомендации по установлению красных линий и линий отступа от 

красных линий, в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений содержатся в статье 41 МНГП. 

Красные линии 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и 

подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории. 

Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется 

неограниченный круг лиц. Это территории, предназначенные для размещения: площадей, 

улиц, проездов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, 

бульваров. 

Действующие красные линии отсутствуют. 

Проектом не предусматривается установление красных линий. 

Линии регулирования застройки 

Линии регулирования застройки – граница застройки, устанавливаемая при размещении 

зданий, строений и сооружений, с отступом от красной линии или от границ земельного 

участка. 

Согласно п. 3 части 6 ст. 43 ГрК РФ на чертеже межевания территории отображаются 

линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, 

строений, сооружений. 

 

В настоящем Проекте на чертежах межевания территории термин «линии отступа от 

красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений» заменен на термин «линии регулирования застройки» с указанием размера 

отступа от границ земельного участка согласно требованиям нормативов градостроительного 

проектирования. 

Отступ от границ земельных участков общественных зданий регламентирован в 

зависимости видов разрешенного использования. 

Для вида разрешенного использования земельного участка «Объекты дорожного 

сервиса» (4.9.1) установлены минимальные отступы от границ земельного участка в целях 

определения места допустимого размещения объекта – 3 м. 

 



Зоны с особыми условиями использования территории:
Охранные зоны:
Установленные:
Сетей электроснабжения:

Сетей газоснабжения:
- Охранная зона объекта газоснабжения "Газопровод низкого давления"
(Реестровый номер: 48:20-6.5597)

- Охранная зона кабельной линии КЛ-0,4 кВ

- Охранная зона объекта газоснабжения "Газопровод среднего давления"

- Охранная зона воздушной линии электроснабжения ВЛ-0,4 кВ
(Реестровый номер: 48:20-6.6910 )

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:
Границы:

- Земельные участки на кадастровом плане
территории

- Земли неразграниченной государственной
собственности

- местоположение существующих объектов
капитального строительства

48:20:0035102:808

- кадастровый номер сохраняемых земельных
участков, сведения о которых содержатся в ЕГРН

- границы объектов капитального строительства,
сведения о которых содержатся в ЕГРН

- границы сохраняемых земельных участков,
сведения о которых содержатся в ЕГРН

- кадастровый номер объектов капитального
строительства, сведения о которых
содержатся в ЕГРН

48:20:0035102:808

- граница кадастрового квартала

- номер кадастрового квартала48:20:0035102

- границы территории, в отношении которой
осуществляется подготовка проекта

- условный номер объекта капитального строительства1

Сетей водоснабжения/водоотведения:
- Охранная зона объекта водоснабжения

- Охранная зона объекта водоотведения

- Охранная зона воздушной линии электроснабжения ВЛ-10 кВ

- Охранная зона СТП-968 в р-не трассы Орел-Тамбов
(Реестровый номер: 48:20-6.5115 )
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ В РАЙОНЕ УЛИЦЫ БРЮЛЛОВА В ГОРОДЕ ЛИПЕЦКЕ ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Материалы по обоснованию проекта

Чертеж: Границы существующих земельных участков; границы зон с особыми
условиями использования территорий; местоположение существующих объектов
капитального строительства; границы особо охраняемых природных территорий;

границы территорий объектов культурного наследия; границы лесничеств,
участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных выделов или частей

лесотаксационных выделов

М 1: 500

Чертеж: Границы существующих земельных участков; границы зон с особыми условиями
использования территорий; местоположение существующих объектов капитального

строительства; границы особо охраняемых природных территорий; границы территорий
объектов культурного наследия; границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных

кварталов, лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов
М 1: 500

56-26 ПМТ.МОП.

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ В РАЙОНЕ УЛИЦЫ
БРЮЛЛОВА В ГОРОДЕ ЛИПЕЦКЕ 1П

Примечания:
1. Вся территория межевания находится в охранной зоне Приаэродромная
территория аэродрома «Липецк» (Реестровый номер:
48:00-6.855,48:00-6.856,48:00-6.645,48:00-6.858,48:00-6.859,48:00-6.861 ), Границы
зон санитарной охраны третьего пояса для водозаборов: №3 (Реестровый номер:
48:20-6.493).
2. Границы территорий объектов культурного наследия отсутствуют.
3. Границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов,
лесотаксационных выделов или частей лесотаксационных выделов отсутствуют.
4. Границы существующих/устанавливаемых публичных сервитутов отсутствуют.
5. В соответствии с п.7 п.п.4,5 ст. 43 ГрК РФ на территории разработки проекта
межевания территории отсутствуют границы особо охраняемых природных
территорий и территорий объектов культурного наследия.

Схема границ территориальных зон на публичной кадастровой карте

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
Границы:

- границы территории, в отношении которой
осуществляется подготовка проекта

- границы земельных участков на кадастровом
плане территории; номера земельных участков

- границы кадастровых кварталов; номера
кадастровых кварталов

1363

1363

103

14
33439

200

1166

24

23

1035

4

3

85

48:20:0027349

48:20:0027349

48:20:0000000

Территориальные зоны:
- Зона транспортной инфраструктуры (Т-1).
Реестровый номер: 48:20-7.337.33

7.33

7.33

7.33

- Зона природно-ландшафтных территорий (Р-6).
Реестровый номер: 48:20-7.307.30

- Зона застройки индивидуальными жилыми
домами (Ж-1). Реестровый номер: 48:20-7.327.32

7.30
7.32
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